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Art. 55 - ZONA C2
Nuovi complessi insediativi residenziali.

Destinazione d’'uso

Sono consentite tutte le destinazioni d’uso previste per le Zone residenziali.

Nelle zone territoriali omogenee C2 - SIC, sono ammesse le destinazioni d’'uso previste per le zone C2 dalle norme di
attuazione generali del PRG ad eccezione di quanto segue:

autorimesse pubbliche;

negozi o botteghe che producano rumori o odori molesti cosi come rispettivamente classificati dalla L.S. 26 ottobre 1995 n.

447 e dal D.P.R. 24 maggio 1988 n. 203 o altre attivita che generino volumi sostenuti di traffico;

sedi di istituti bancari ;

locali pubblici o circoli privati per il divertimento ed altri luoghi di svago, non appartenenti alla realta locale, che siano
incompatibili con il carattere residenziale della zona e producano rumori o odori molesti cosi come rispettivamente
classificati dalla L.S. 26 ottobre 1995 n°447 e dal D.P.R. 24 maggio 1988 n. 203 od altre attivita che generino volumi
sostenuti di traffico;

ampliamenti per il recupero di vecchie costruzioni non residenziali incompatibili con 'architettura e la tipologia originarie;
I'uso, per le recinzioni, di reti metalliche plastificate o ferro o legno verniciato.

Modalita di intervento

Piano Attuativo convenzionato, tenendo conto degli ambiti di intervento degli eventuali comparti definiti o variati dal P.R.G.
o dal Consiglio Comunale a sensi dell’art. 16 della L.R. 61/85.

Nel rispetto delle capacita insediativa residenziale teorica dello Strumento attuativo, sono consentiti, in sede di definizione
esecutiva delle infrastrutture e delle attrezzature pubbliche, trasposizioni di zona e limitate variazioni di perimetro in
rapporto alle previsioni di P.R.G. (L.R. 47/93).

In generale gli Strumenti Urbanistici Attuativi potranno precisare e ridefinire le soluzioni urbanistiche rappresentate delle
tavole di Piano all’interno dell’ambito di intervento, che vanno intese come indicazioni dei criteri da seguire nella
progettazione definitiva, a condizione che non venga diminuita la superficie di spazi pubblici prevista per Legge.

E' ammessa la costruzione di interrati con una superficie non superiore al 50% del lotto di pertinenza.

All'interno dell’area classificata dal P.R.G. come C2a/2 dovra essere prevista una quota pari al 50% della superficie
territoriale complessiva e della relativa volumetria di pertinenza, da destinare ad interventi di edilizia convenzionata.

In sede di convenzione urbanistica, saranno definite le modalita ed i destinatari dell’alienazione, con identificazione del
valore di realizzo delle aree relazionato con il valore di mercato, applicando i prezzi stabiliti in quel momento
dal’Amministrazione Provinciale per le aree complete delle opere di urbanizzazione.

Per I’area C2a/3 nel capoluogo, in sede di redazione del piano attuativo e dell’apposita convenzione, si dovra
prevedere che la cessione e la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria destinate a parcheggio
avvengano sul parcheggio P22.

Per le aree C2a/4 e C2a/5 in localita Mazzurega, e I'area C2a/6 in localita Cavalo, all’atto della richiesta di edificazione
dovra essere prodotta una relazione geologica che secondo le prescrizioni e la classe di penalitd cosi come contenuta
nella Carta delle Penalita ai fini edificatori, contenga una verifica sulla stabilita degli scavi di un’altezza superiore a mt 3
nonché del terreno qualora la pendenza superi il 15%, comunque resta esclusa I'edificazione per la parte di superficie
graficamente identificata.

L’area C2a/7 in localita Verago & interessata per una limitata parte dalla presenza di una incisione torrentizia che comporta
la classificazione come “terreno pessimo” ai fini della edificabilita. Tale area mentre concorrera alla definizione della
potenzialita massima della ZTO, sara inedificabile e su di essa potranno essere collocati solamente standards urbanistici.
Per I'edificazione & prescritta la distanza minima di mt. 10 dall'incisione stessa.

Per I'area C2a/8 in localita Breonio, in sede di redazione del piano attuativo e dell’apposita convenzione, si dovra
privilegiare che la cessione e la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria destinate a parcheggio avvengano sul
parcheggio P/40.

Tipologia edilizia
Edifici isolati, in linea a schiera.

INDICE TERRITORIALE MASSIMO MC. / MQ. 1,00
SUPERFICIE MINIMA DEL LOTTO MQ. 650
RAPPORTO MASSIMO DI COPERTURA MC. /MQ. %30
NUMERO MASSIMO DEI PIANI ABITABILI N. 2
ALTEZZA MASSIMA DEI FABBRICATI ML. 7
DISTANZA MINIMA DAL CIGLIO STRADALE ML.  Allineamento o D.M.1044/68
DISTANZA MINIMA DAI CONFINI ML. 3 H max con minimo di 5 ml.
DISTANZA MINIMA TRA EDIFICI DIVERSI ML. conforme D.M. 1444/68
DISTANZA MINIMA TRA CORPI DELLO STESSO EDIFICIO L/P 2/1

SUPERFICIE SCOPERTA MINIMA A VERDE MQ. / MQ. %25

| COMMITTENTI

COTTINI LAURA

COTTINI SERGIOFABRIZIO

COTTINI SANDRO

COTTINI LUCIANO

COTTINI CATTERINA

COTTINI DARIO

COTTINI NADIA

CONATI FRANCESCO
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perimetro zona omogenea zona Fc - aree attrezzate a parco gioco e svago
zona C2a zona Fd - parcheggi

sottozona E1 vincolo paesaggistico (ex L.S. 431/1985)

STRALCIO P.R.G. sc. 1:5000 - z.T.0. C2a/3
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STRALCIO P.R.G. sc. 1:2000 - Z.T.O C2a/3

ANALISI CATASTALE

Nominativo Fg. 8 mapp. sup. mq.
Cottini Laura Mapp. 8 mq. 7.311
Cottini Luciano
Cottini Nadia
Cottini Sergio
Cottini Catterina
Conati Francesco Mapp.1139 mqg. 1.976
Cottini Sandro Mapp. 724 mq. 50

Mapp. 27 mqg. 2.804
Cottini Dario Mapp. 1147 mq. 1.181
Mapp. 1149 mqg. 2.130
Totale intervento mq.15.452

ESTRATTO CATASTALE sc. 1:2000
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§ AREA PUBBLICA
§ AREA PRIVATA

PROGETTO INSERITO SU MAGLIA CATASTALE sc. 1:2000

MODIFICA DEL PERIMETRO DELL'AMBITO DI INTERVENTO (L.R. 61/85, art. 11 comma 2 riconfermato
dal comma 1 quater dell'art 48 della L.R. 11/04 introdotto dall'art. 1 della L.R. 20/04)

Le aree catastali risultanti dalle visure effettuate sommano a mq. 15.452.

La sovrapposizione tra 'ambito indicato dal P.R.G. ed il frazionamento catastale, ha messo in evidenza la
possibilita di far collimare il perimetro di intervento con confini di proprieta catastali gia predefiniti, previo un
modesto spostamento.

L'art. 11 della L.R. 61/85, precisa che

2. Rispetto al Piano regolatore generale gli strumenti urbanistici attuativi, possono prevedere modificazione del
proprio perimetro con il limite massimo del 10 per cento e trasposizioni di zone conseguenti alla definizione
esecutiva delle infrastrutture e attrezzature pubbliche previste in sede di strumento urbanistico generale, purché
nel rispetto della capacita insediativa teorica dello stesso e senza riduzione delle superfici per servizi.

3. Le modifiche di cui al comma 2 non costituiscono variante allo strumento urbanistico generale.

Si chiede pertanto la modifica del perimetro dell’'ambito ai sensi dell'art. 11 della L.R. 61/85 al fine di far collimare
I'intervento con segni fisici esistenti e confini catastali di proprieta.

Dimostrazione perimetro
PERIMETRO DA PRG ml. 604
PERIMETRO DA PIANO ml. 602

perimetro ml. 604 - (604 * 10%) = 544 < 602

H PERIMETRO AMBITO DA P.R.G.
m ESTRATTO CATASTALE
H PERIMETRO AMBITO SU MAGLIA CATASTALE

SOVRAPPOSIZIONE TRA P.R.G. E CATASTO sc. 1:2000




